Brf Salongen
769605-9208

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsfdreningen Salongen, 769605-9208, f&r hirmed avge arsredovisningen for
2010.

Allmant om verksamheten

Foreningsstdmma
Ordinarie stimma hélls 2010-05-18
Extra stamma hélls 2010-09-05

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Ordférande Mats Derans
Sekreterare Désirée Lundgvist
Kassdr Eva Johansson
Ledamot Urban Brundell
Ledamot Jonas Wiik
Suppleant Kjell Kruhsberg
Suppleant Birgitta Karlsson

Styrelsen har under aret haft 15 protokollférda méten.
Firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening

Revisor
Revisor har varit Lena Stromback pd BoRevision.

Verksamheten

Foreningen dger fastigheten Farstun 1 pa vilken 105 st bostadsratter &r fardigstillda. Fastigheten ar
fullvardeférsakrad hos Nordeuropa Férsikringar AB t.o.m. 2011-10-31.

Januari 2010 bytte féreningen ekonomisk forvaltare, vilket kan paverka jamférelsesiffrorna mot
foregaende ar.

Pa stémman 2010-05-18 togs 2 storre beslut som implementerades under slutet av 2010 och
fardigstills under barjan av 2011, dessa dr:

1) Installation av separat fibernit for bredband/telefoni/TV som komplement till ComHem. Styrelsen
tecknade avtal med Comvesta {f.d. Netverket) i augusti 2010 tillsammans med grannféreningen
Brf Tamburen. Installationen slutférs i april 2011. Anslutning till tjsnsterna ar frivilligt.

2) Badrumsgolvens elvarmekostnader éverférs fran féreningen {manadsavgiften) till den enskilde
medlemmen. Detta foranledde en dndring av stadgarna som beslutades pa extrastimman 2010-
09-05 och som registArerades pa Bolagsverket 2010-10-19. Omkoppling av elen och installation av
individuell termostat pabérjades i december 2010 och fardigstilldes i mars 2011,

Dessutom beslutade styrelsen héisten 2010 om att foreningsavgiften skulle hjas, fr.o.m. januari
2011, med 6% till 830 kr/m?. Detta for att fa foreningens redovisning att komma bdttre i balans.ds )



Brf Salongen
769605-9208

Forslag till resultatdisposition
Stimman har att ta stillning till:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande
disposition:

Uttag ur yttre underhéllsfond
Overféring till yttre underhéllsfond
Balanserat resultat

128 709
840 568

1

711 859

109 310
456 000
1 058 549

711 859

NN
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Styrelsen for
Bostadsrattsféreningen Salongen

Org.nr: 769605-9208

far hdrmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskaps&ret

2010-01-01 - 2010-12-31 34



Org Nr: 769605-9208

2010-01-01  2009-01-01
Resultatrakning 2010-12-31  2009-12-31

Nettaomsittning

Fastighetskostnade ol

Drift 538 427

Planerat underhall -109 310

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -10 610 -45 587
Avskrivningar Not 3 ~362 000 -353 209
Summa fastighetskostnader -3 020 347 -2 549 658
RoFelserasiin i4 67

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter Not 4 4196 10 074
Réntekostnader och liknande resultatposter Mot 5 -4 159 435 -3 795 925
Summa finansiella poster -4 155 239 -3 785 851
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Bostadsrittsforeningen Salongen

Org Nr: 769605-9208

Balansrikning 2010-12-31  2009-12-31

Tiligdngar- > i

Anliggningstiligdngar

Materiefla anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 152 064 791 152 426 791

Mark och markanldggningar Not 7 57 000 000 57 000 000
209 064 791 209 426 791

Summa anlaggningstiligdngar 209 064 791 209 426 791

Omsiittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 513 0

Avrakningskonto HSB Stockholm 727 985 226 351

Ovriga fordringar Not 8 116 197 402

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 176 947 177 945

1021 642 404 698

Kassa och bank Not 10 5000 472 979

Summa omséattningstiligdngar 1026 643 877 677

Summa tillgdngar 210091434 210 304468 .

o

S.



Org Nr: 769605-9208

Bostadsrattsforeningen Salongen

Balansréikning

2010-12-31

2009-12-31

T Ol TR

kapital o

APie Hiom i s

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplételseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Krets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Moms skuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 11

Not 12

Not 13
Not 14

102 235 500 102 235 500
15764 500 15 764 500
118 000 000 118 000 000
128 709 96 420
-840 568 32 289
-711 859 128 709
117 288 141 118 128 709
91 042 500 91 225 500
270724 44 103

0 587

58 880 0
1431 189 905 569
92 803 263 92 175 759
210091434 210304 468

Stédllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindeiser
Foreningsavgald

91 500 000
91 500 000

inga

91 500 000
91 500 000

inga

oS,



Org Nr: 769605-9208

)

Boadsrétlsfiireningen Salongen

Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kranor om inget annat anges.

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rid.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-8rig avskrivningsplan och grundar sig p8 anlaggningens anskaffningsvarde och berdknade
ekonomiska livsiangd.

Avskrivning pi inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p8 inventariernas livsldngd cirka 5 ar.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av fireningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av fireningens
underhlisplan. Minimiavsattning regleras i stadgama.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrittsfrening &r i normalfaliet inte foremdi for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsriittsfirenings ranteintikter skattefria till den del de &r hdnfbriiga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hénforliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Ovrigd bokslutskomiméntare

Foreningen har inte haft ndgra anstalida under &ret.

2010-01-01 2009-01-01

Arvoden, léner, andra ersittningar och sociala kostnader 2010-12-31 2009-12-31

Arvoden fortroendevalda 60 900 23 750

Sociala kastnader 15 919 7 462
76 B19 31212

Revisorer

Foreningsvald 0 0

Totalt 76 819 31212

Léner och arvoden ing8r i personalkostnader under not 2 Drift,



Org Nr: 769605-5208

Bostadsrattsféreningen Salongen
2010-01-01  2009-01-01

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 1
Arsavgifter 5935434 6 017 001
Hyror 141 150 52 749
Ovriga intdkter 273 884 258 648
Bruttoornsattning 6 350 468 6 368 398
Avgifts- och hyresbortfall -15 450 -600

6335018 6367 798

Personalkostnader 76 818 31212
Fastighetsskétsel och lokalvard 487 225 269 425
Reparationer 208 172 86 550
=] 430 613 418 909
Uppvéimning 768 739 743 735
Vatten 157 928 159 483
Sophamining 110 862 98 577
Fastighetsfarsékring 45 600 44 603
Kabel-TV 82 352 79 440
Ovriga avgifter 9920 0
Férvaltningsarvoden 109 644 126 360
Owriga driftskostnader 50 553 B2 568

2538 427 2150 B62

Byggnader 362 000 353 209
362 000 353 209

ikter ochiliknahde resiiltatpost
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Ranteintdkter skattekonto

Cwvriga ranteintakter

der och likiahde rédlitatposter

i thche-re Pocie

Rantekostnader l&ngfristiga skulder 1361 750 1721294
Erhdlina rantebidrag -325 444 -464 920
Ranteswap kostnader 3122950 2539551
Ovriga réntekostnader 179 0

4159 435 3795925



Org Nr: 769605-9208
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Bostadsrittsforeningen Salongen

Noter 2010-12-31  2009-12-31
NoEG's ' Bygigader ach mbygghader . - < .
Ingdende anskaffningsvirde 152 780 000 152 780 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 152 780 000 152 780 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -353 209 0
Arets avskrivningar -362 000 -353 209
Utgdende avskrivningar -715 209 -353 209
Bokfdrt varde 152064791 152426791
Taxeringsvérde
Byggnader 100 061 000 89 980 000
Mark 33 000 000 20 800 000
133 061 000 110 780 000
NOE7: " ‘Mark 86K marKkaniagoningar . e g
Ingdende anskaffningsvarde mark 57 000 000 0
Arets investeringar mark 0 57 000 000
Utgdende ackumuderade anskaffningsvirden 57 000 000 57 000 000
Bokfért virde 57 000000 57 00C 000
Skattekonto 15970 0
Skattefodran 17 572 0
Momsfodran 0 402
Fodran Europark, garageintikter 52 £55 0
116 197 402
uthetalda Restiader och upplupnd intakter- <
Fastighetsskotsel 16 038 0
Fastighetsfirsakring 38 546 37 891
Kabel tv 21 495 19 860
Ekonomifarvaltning 26 666 0
Rantebidrag 05 145 78778
Mark skéitsel 10 327 0
Garageintakter 1] 37429
Vatten 5333 0
Bvrigt 3 397 3 987
176 947 177 945

NGt 3L+ RASBA B BBNK: = ¢ 0 & % 0 5 0 A

Handkassa 0
Swedbank 472 979
5 000 472 979
NBELL" -+ FOFEREHNG BV BGeE Kapital <0 o o Tl e sk
' ' Uppl. Balanserat
Insatser avgifter resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 102 235 500 15 764 500 96 420 32 289
Vinstdisp enl. stammobesiut 32289 -32 289
Arets resultat -B40 568
Belopp vid arets slut 102 235 500 15 764 500 128 709

-MOSE'QE)‘



Org Nr: 789505-9208

2010-12-31  2009-12-31

‘Langfristiga skulder till kreditinstitut. ;

Nasta drs

Laneinstitut Lanenurnmer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788503314 2,79%  2011-02-01 91 042 500 183 000
91 042 500 183 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del S0 859 500
Om fem ar berfknas nuvarande skulder till kreitinstitut uppgé il 90 127 500

Ranteswapar

Ranteswap 760078/909506 (Nominelit belopp per 31 december 22 500 000 kr) bunden tilt 5,55% Itper till 20130827
Rénteswap 760079/909507 (Nominellt belopp per 31 december 22 500 060 kr) bunden till 5,53% IGper till 20110829
Rénteswap 796986/962454 {Nominellt belopp per 31 december 22 500 000 kr) bunden tifl 4,57% Kper till 20121127

Hga kaortfristigs skuld

Moms 216
Momsskuld for 2010 58 664

0
0
0

Upplupri
Upplupna réntekostnader 239 897 392 297
Forutbetalda hyror och avgifter 516 325 0
Owvriga upplupna kostnader 0 ]
Upplupna swapkostnader 331431 ¢
Stid 11 202 0
Snérenhélining 59 816 0
Planerat underhall 78 750 0
El 39 328 39 004
Fjdrrvdrme 105 153 95 054
Vattenskador 32980 0
Arvode revision 9 698 18 750
Fastighetsskatt 0 45 000
Vatten ] 50 219
Gwrigt 6 609 38 894
1431 189 679 218

Hin

Vgr revisionsberdttelse har il -OS- -0'1 Ismnats betréffande denna &rsredovisning

Lena Strdmback

BoRevision AB
An-HIB-Riksfrbund-utsadd raviser




= BOREVISION

Revisionsherittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Salongen

Organisationsnummer: 769605-9208

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Salongen for rikenskapsaret 2010-01-01—2010-12-31. Det ar
styrelsen som har ansvaret {or rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om &rsredovisningen och forvaltningen pé& grundval av min revision.

Revisionen har utfdrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sakerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte inneh&ller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nigon styrelseledamot pa annat
giitt handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 4 maj 2011

J e Toanacecla

Lena Strombick
BoRevision AB
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Bostadsrittsforeningen Salongen

Totala kostnader

Drift
35%
Réntekostnader
58%
Underhall
2%
Avskrivningar

5%

Férdelning driftkostnader

Ar 2010 BAr 2009

900000 4

BOO 000

700 000

600 000

500 000

400000

300 000

200000 4

100 000




